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	STT
	Ý kiến góp ý của các Sở, ngành 
	Ý kiến tiếp thu, giải trình của Ban Quản lý

	A
	Ý kiến phản biện xã hội của Ủy ban MTTQ Việt Nam thành phố Hà Nội
	

	1
	[bookmark: _GoBack]Cơ quan soạn thảo cần bổ sung văn bản chấp thuận ban hành nghị quyết của Thường trực HĐND Thành phố… để đảm bảo đủ cơ sở cho HĐND xem xét quyết định ban hành Nghị quyết.
	Hội đồng nhân dân Thành phố đã có văn bản số 148/HĐND-BĐT ngày 29/5/2025 về đề nghị xây dựng Nghị quyết, trong đó yêu cầu việc xây dựng, ban hành Nghị quyết không thực hiện theo trình tự, thủ tục rút gọn quy định tại Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật 2025. (Ban Quản lý đã trình bày tại dự thảo Tờ trình ban hành Nghị quyết)

	2
	Cơ quan tham mưu cần bổ sung, làm sâu sắc thêm cơ sở thực tiễn, đó là nhu cầu nhà ở của người lao động tại các Khu công nghệ cao và Khu công nghiệp đang rất lớn, trong khi khả năng tiếp cận nhà ở thương mại còn hạn chế, ảnh hưởng trực tiếp đến ổn định đời sống, năng suất lao động, an sinh xã hội và khả năng thu hút, giữ chân lao động chất lượng cao
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và bổ sung vào dự thảo Tờ trình.

	3
	Dự thảo Tờ trình đề nghị ban hành Nghị quyết cần làm rõ hơn tình hình hiện trạng, quy hoạch, nhu cầu và khả năng phát triển các Khu công nghệ cao, Khu công nghiệp và nhà ở cho người làm việc trong các Khu công nghệ cao và Khu công nghiệp trong những năm tới đây, làm cơ sở để đánh giá nhu cầu, khối lượng đầu tư của Nhà nước và xã hội cần có trong thời gian tới, nhìn nhận tính khả thi của Nghị quyết, xác định khối lượng công việc và lập kế hoạch cho việc phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc trong các Khu công nghệ cao và Khu công nghiệp sau khi Nghị quyết được ban hành.
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và bổ sung vào dự thảo Tờ trình.

	4
	Việc xây dựng nhà ở cho người lao động trong các Khu công nghệ cao và Khu công nghiệp cần gắn với các thiết chế y tế, giáo dục mầm non, sinh hoạt văn hóa – thể thao cho người lao động. Đề nghị cơ quan soạn thảo làm rõ hơn tiêu chí ưu tiên đối với người lao động có hoàn cảnh đặc biệt khó khăn, lao động nữ nuôi con nhỏ hoặc lao động là người dân tộc thiểu số; Đồng thời, nghiên cứu bổ sung quy định “thứ tự ưu tiên” rõ ràng, minh bạch trong việc xét duyệt thuê/mua nhà để tránh tình trạng chính sách ưu đãi bị lợi dụng bởi những đối tượng có thu nhập cao hơn nhưng vẫn nằm trong danh mục “người làm việc tại khu công nghệ cao và khu công nghiệp”.
	Ban Quản lý nhất trí việc phải đầu tư xây dựng đồng thời các công trình hạ tầng xã hội cùng với nhà ở, nhà lưu trú để đảm bảo nhu cầu thiết yếu của người lao động và đã thể hiện xuyên suốt tại dự thảo Nghị quyết. 
Nhằm mục tiêu thu hút chuyên gia, nhân lực công nghệ cao để phát triển công nghệ cao, chuyển đổi số tại các Khu CNC và KCN trên địa bàn thành phố, người làm việc tại các Khu CNC và KCN trên địa bàn thành phố trong trường hợp đủ điều kiện theo quy định đều sẽ được ưu tiên mua, thuê mua nhà ở.

	5
	Dự thảo Nghị quyết dùng chung cụm từ “khu nhà ở” (cho người làm việc trong các Khu công nghệ cao và Khu công nghiệp) đối với các công trình/cụm công trình nhà ở cho người làm việc trong các Khu công nghệ cao và Khu công nghiệp. Tuy nhiên, các “khu nhà ở” theo cách dùng này (nếu không phải một đơn vị quy hoạch) sẽ có quy mô rất khác nhau từ 1 – 2 khối nhà tới quy mô lớn cỡ đơn vị ở và có thể lớn hơn nữa thành khu chức năng đô thị (quy mô hàng chục nghìn dân) với cấu trúc sử dụng đất và các khu chức năng rất khác nhau. Những khu lớn sẽ có cấu trúc khá phức tạp với hệ thống hạ tầng xã hội và các công trình kinh doanh thương mại, dịch vụ nhiều cấp, quy mô lớn. Chính sách về sử dụng đất, tiền thuê đất,… vì vậy có thể cần khác nhau (thí dụ: có cần miễn toàn bộ tiền thuê đất cho dự án bao gồm cả tiền thuê đất của công trình kinh doanh thương mại, dịch vụ hay không…). Mặt khác, Nghị quyết cũng cần có quy định về việc đầu tư, xây dựng, sử dụng, khai thác kinh doanh đối với các công trình hạ tầng xã hội và thương mại dịch vụ trong dự án nhà ở cho người làm việc trong các Khu công nghệ cao và Khu công nghiệp.
	“Khu nhà ở” theo quy định của Nghị quyết này bao gồm các công trình nhà ở, công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và các tiện ích công cộng cần thiết phục vụ đời sống người lao động theo quy hoạch.
Các chính sách ưu đãi về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất,… quy định tại nghị quyết này được áp dụng chung cho toàn bộ “Khu nhà ở” bao gồm các công trình nhà ở, công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và các tiện ích công cộng cần thiết phục vụ đời sống người lao động theo quy hoạch để khuyến khích Chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở đầu tư xây dựng đồng bộ hạ tầng phục vụ nhu cầu sinh sống của người lao động.


	6
	Điểm d, khoản 2 Điều 4 dự thảo quy định “Người lao động đang làm việc tại khu công nghiệp từ 02 năm liên tục trở lên được ưu tiên xét mua, thuê mua 01 nhà ở”, trong khi đó tại điểm c, khoản 2 Điều 8 dự thảo quy định “Người lao động đang làm việc tại các khu công nghệ cao trên địa bàn Thành phố từ 03 năm liên tục trở lên được ưu tiên xét mua, thuê mua 01 nhà ở tại khu nhà ở bên ngoài ranh giới của khu công nghệ cao.”  Hai quy định này khác nhau về điều kiện thời gian làm việc liên tục nhưng không rõ lý do khác biệt. Đề nghị cơ quan tham mưu nghiên cứu quy định thống nhất 2 hay 3 năm cho cả Khu công nghệ cao và Khu công nghiệp và thêm điều kiện ưu tiên người có thời gian làm việc lâu hơn, người có gia đình đông hơn… Tương tự, quy định “Gia đình người lao động trong Khu công nghiệp được lưu trú cùng với người lao động gồm vợ, chồng, con, trong khi gia đình người lao động trong Khu Công nghệ cao lại được lưu trú cùng với người lao động gồm: vợ, chồng, bố, mẹ, con. Hai quy định này không nêu rõ lý do khác biệt. Đề nghị cơ quan tham mưu nghiên cứu quy định thống nhất cho cả Khu công nghệ cao và Khu công nghiệp, như vậy sẽ phù hợp hơn.
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và thống nhất các nội dung quy định tại dự thảo Nghị quyết để đảm bảo tính đồng bộ, nhất quán như sau: 
· Người lao động đang làm việc tại khu công nghiệp, khu công nghệ cao từ 03 năm liên tục trở lên được ưu tiên xét mua, thuê mua 01 nhà ở.
· Gia đình người lao động trong Khu công nghiệp, khu công nghệ cao được lưu trú cùng với người lao động gồm vợ, chồng, con.

	7
	Điểm d, Khoản 1 Điều 5 dự thảo quy định: trường hợp các nhà đầu tư thuê lại đất không hoàn thành xây dựng nhà lưu trú theo tiến độ yêu cầu (tối đa 3 năm kể từ ngày thuê lại đất), chủ đầu tư hạ tầng được thanh lý hợp đồng cho thuê lại đất và không phải bồi thường về đất, tài sản trên đất, giá trị đã đầu tư vào đất… Đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu, xem xét thêm các yếu tố: quy mô xây dựng mà nhà đầu tư thuê lại đất thực hiên dự án, mức độ chậm so với tiến độ yêu cầu (thí dụ đã hoàn thành 4/5 công việc xây dựng tòa nhà…), các trường hợp bất khả kháng hoặc có lý do chính đáng… để phù hợp với tình hình thực tế khách quan.
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và chỉnh sửa, làm rõ quy định thời hạn 3 năm không bao gồm thời gian bị ảnh hưởng do trường hợp bất khả kháng theo quy định của pháp luật đã được chính quyền địa phương xác nhận.

	8
	Điểm b, khoản 3 Điều 9 Dự thảo quy định: nhà lưu trú (cao cấp) do Nhà nước đầu tư được ưu tiên bố trí cho các chuyên gia, nhà khoa học, cán bộ quản lý chủ chốt tại các cơ quan, đơn vị, tổ chức, doanh nghiệp thuê khi làm việc, hoạt động tại Khu Công nghệ cao Hòa Lạc và được miễn toàn bộ tiền thuê nhà trong thời gian thuê. Đề nghị cơ quan tham mưu làm rõ các tiêu chí để xác định thế nào là chuyên gia, nhà khoa học, cán bộ quản lý chủ chốt được hưởng quy định ưu đãi này.
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và chỉnh sửa, làm rõ quy định đối tượng được hưởng chính sách ưu đãi là Chuyên gia, nhà khoa học đáp ứng các tiêu chí theo quy định của pháp luật.

	9
	Các chuyên gia, nhà khoa học, cán bộ quản lý chủ chốt có thể nhiều hoặc ít (hoặc không có) và khác nhau giữa các đơn vị, doanh nghiệp. Vì vậy Thành phố có nên trực tiếp thực hiện ưu đãi miễn toàn bộ tiền thuê nhà hay để các đơn vị, doanh nghiệp mời và sử dụng chuyên gia, nhà khoa học, nhà quản lý chủ chốt thực hiện ưu đãi này (đơn vị, doanh nghiệp trả tiền thuê nhà cho các đối tượng ưu tiên), Nhà nước chỉ ưu đãi miễn tiền thuê nhà cho các chuyên gia, nhà khoa học, nhà quản lý do cơ quan Nhà nước mời hoặc sử dụng. Đề nghị cơ quan tham mưu rà soát, nghiên cứu làm rõ thêm quy định này.
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và chỉnh sửa, làm rõ quy định đối tượng được hưởng chính sách ưu đãi là tất cả Chuyên gia, nhà khoa học đáp ứng các tiêu chí theo quy định của pháp luật làm việc tại các cơ quan nhà nước và doanh nghiệp tư nhân. 

	10
	Dự thảo quy định diện tích đất nhà lưu trú tối thiểu bằng 20% diện tích đất thương mại, dịch vụ của Khu công nghiệp. Tuy nhiên, cần đánh giá kỹ liệu con số này có đủ đáp ứng mục tiêu phục vụ tối thiểu 10% tổng số lao động hay không, vì tỷ lệ đất thương mại dịch vụ trong Khu công nghiệp thường bị giới hạn tối đa 10% tổng diện tích. Nên có cơ chế linh hoạt để điều chỉnh tỷ lệ này tùy theo quy mô và tính chất sử dụng lao động của từng loại hình Khu công nghiệp cụ thể.
	Ban Quản lý xây dựng tiêu chí dựa trên đánh giá về nhu cầu sử dụng thực tế tại một số KCN đã đầu tư xây dựng nhà lưu trú và đưa vào sử dụng. Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và tiếp tục nghiên, cứu, rà soát các chỉ tiêu để đảm bảo phù hợp với nhu cầu thực tế.
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	Dự thảo quy định đơn giá cho thuê không tính chi phí khấu hao vốn đầu tư xây dựng. Tuy nhiên, cần làm rõ cơ chế hậu kiểm để đảm bảo các chủ đầu tư không “lách luật” bằng cách tăng các khoản phí quản lý, dịch vụ khác. Việc giao Ban Quản lý ban hành Quy chế quản lý, sử dụng là cần thiết, nhưng cần có sự tham gia giám sát của tổ chức Công đoàn để bảo vệ quyền lợi hợp pháp của người lao động.
	Ban Quản lý tiếp thu và bổ sung quy định: Chi phí dịch vụ quản lý, vận hành nhà lưu trú, nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp, khu công nghệ cao không vượt quá chi phí dịch vụ quản lý, vận hành chung cư trên địa bàn thành phố Hà Nội theo quy định hiện hành. (tại điểm c, khoản 1 Điều 7 và điểm c khoản 1 Điều 11)

	12
	Đề nghị làm rõ khả năng đáp ứng và cân đối ngân sách Thành phố theo từng giai đoạn.
	Tại Dự thảo tờ trình đề nghị ban hành Nghị quyết đã nêu: Các chi phí từ ngân sách Nhà nước để đầu tư xây dựng nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại Khu Công nghệ cao Hòa Lạc, chi phí hỗ trợ đầu tư hạ tầng kết nối cho các dự án xây dựng nhà ở cho người lao động bên ngoài ranh giới khu công nghệ cao, khu công nghiệp, chi phí hỗ trợ cho người lao động trong việc tiếp cận, sử dụng nhà ở, nhà lưu trú sẽ được xác định cụ thể khi triển khai lập các dự án đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn đầu tư công và các mức ưu đãi, hỗ trợ cho các đối tượng đề xuất tại Nghị quyết này được HĐND Thành phố thông qua.

	B
	Ý kiến góp ý của các Sở, ngành và UBND xã, phường
	

	I
	Các đơn vị thống nhất với nội dung Nghị quyết (… đơn vị), gồm:
	

	1
	1) Sở Nội vụ
2) Sở Khoa học và Công nghệ
3) UBND xã Phú Xuyên
4) UBND xã Đại Xuyên
5) UBND xã Vân Đình
6) UBND xã Chương Dương
	

	II
	Các đơn vị có ý kiến góp ý cụ thể với nội dung Nghị quyết (Tư pháp, Quy hoạch – Kiến trúc, Nông nghiệp và Môi trường, Sở Xây dựng…)
	

	1
	Các góp ý chung
	

	1.1
	Về căn cứ ban hành Nghị quyết, đề nghị bổ sung: Luật Công nghệ cao (Luật số 133/2025/QH15 ngày 10/12/2025); Nghị quyết số 201/2025/QH15 của Quốc hội: Thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Đã tiếp thu, bổ sung vào dự thảo căn cứ Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29/5/2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội.
Đối với Căn cứ Luật Công nghệ cao số 133/2025/QH15 (có hiệu lực thi hành từ ngày 01/07/2026), Ban Quản lý không đưa vào phần căn cứ do theo quy định tại Điều 62 Nghị định số 78/2025/NĐ-CP ngày 01/04/2025 quy định chi tiết một số điều và biện pháp để tổ chức, hướng dẫn thi hành Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật quy định: “Căn cứ ban hành văn bản là văn bản quy phạm pháp luật có hiệu lực pháp lý cao hơn đang có hiệu lực hoặc đã được công bố hoặc ký ban hành chưa có hiệu lực nhưng phải có hiệu lực trước hoặc cùng thời điểm với văn bản được ban hành”. Nghị quyết dự kiến được trình HĐND Thành phố trước thời điểm Luật Công nghệ cao có hiệu lực (vào kỳ họp tháng 04/2026).

	1.2
	Về cấu trúc Nghị quyết: Nên nghiên cứu bố cục các quy định đối với Cơ sở lưu trú (bố trí trong khu công nghiệp) tách riêng với Nhà ở cho người lao động (bố trí bên ngoài khu công nghiệp); Dịch vụ lưu trú, nhà ở bố trí trong khu công nghệ cao (theo quy hoạch đã được duyệt) tách riêng với dịch vụ lưu trú, nhà ở liền kề hoặc xung quanh khu công nghệ cao để việc xây dựng cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đảm bảo khả thi, đúng đối tượng (đối với đối tượng thụ hưởng là công nhân, người lao động, làm việc và đối tượng chịu trách nhiệm việc lập dự án đầu tư xây dựng Cơ sở lưu trú/Nhà ở là các đơn vị chủ đầu tư) và phù hợp các quy định về quản lý khu công nghiệp, khu công nghệ cao, quy hoạch đô thị và nông thôn, đất đai, đầu tư xây dựng. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và thực hiện rà soát lại bố cục dự thảo.

	1.3
	Đối với các khu công nghệ cao: Xây dựng cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với các Khu công nghệ cao đã được thành lập (Khu công nghệ cao Hòa Lạc 1.586ha1 và Khu công nghệ cao sinh học) với các khu công nghệ cao còn lại. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)

1. Phần mở rộng theo quy hoạch khoảng 460ha chưa có quyết định thành lập.
	Dự thảo Nghị quyết đã quy định cơ chế, chính sách phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động của Khu công nghệ cao Hòa Lạc (Điều 9) và các khu công nghệ cao khác trên địa bàn Thành phố (Điều 10). Theo quan điểm của Ban Quản lý khi xây dựng Nghị quyết, Khu Công nghệ cao sinh học phù hợp để áp dụng các cơ chế, chính sách như đối với các khu công nghệ cao khác trên địa bàn Thành phố mà không cần phải có cơ chế, chính sách riêng.

	1.4
	Đề nghị bỏ:
HỘI ĐỒNG NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HÀ NỘI
KHOÁ… - KỲ HỌP THỨ…
 (Sở Nông nghiệp và Môi trường)
	Ban Quản lý đã tiếp thu, chỉnh sửa vào dự thảo

	1.5
	Đề nghị sửa các căn cứ pháp lý như sau:
Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;
Căn cứ Luật Thủ đô số 39/2024/QH15;
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 43/2024/QH15”;
Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15; 
(Sở Nông nghiệp và Môi trường)
	Ban Quản lý đã tiếp thu, chỉnh sửa vào dự thảo

	1.6
	Đề nghị bỏ: QUYẾT NGHỊ: và sửa thành:
“Hội đồng nhân dân Thành phố ban hành Nghị quyết quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn thành phố Hà Nội”. (Sở Nông nghiệp và Môi trường)
	Ban Quản lý đã tiếp thu, chỉnh sửa vào dự thảo

	1.7
	1. Điều 157 Luật Đất đai 2024 quy định:
“1. Việc miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất được thực hiện trong các trường hợp sau đây: …
b) …Sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp, ...”.
2. Điều 39 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất quy định:
“Việc miễn tiền thuê đất đối với trường hợp Nhà nước cho thuê đất theo quy định tại khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai được thực hiện như sau:
1. Miễn tiền thuê đất cho cả thời hạn thuê trong các trường hợp sau: …
b) Sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp;”.
Đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu các quy định pháp luật về đất đai để đề xuất cơ chế, chính sách ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn thành phố Hà Nội theo đúng quy định. (Sở Nông nghiệp và Môi trường)
	Ban Quản lý đã rà soát và nhận thấy:
- Quy định miễn toàn bộ tiền thuê đất tại điểm e1 khoản 1 Điều 5 đối với dự án xây dựng nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp là phù hợp với các quy định hiện hành.
- Đối với quy định miễn toàn bộ tiền sử dụng đất, tiền thuê đất cho chủ đầu tư dự án xây dựng nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao chưa có quy định, Ban Quản lý đề xuất áp dụng ưu đãi cho đối tượng này như đối với dự án xây dựng nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp.
- Đối với quy định miễn toàn bộ tiền sử dụng đất, tiền thuê đất cho chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp và khu công nghệ cao mặc dù chưa có quy định. Tuy nhiên, Ban Quản lý đề xuất áp dụng ưu đãi cho đối tượng này như đối với dự án nhà ở xã hội. 

	1.8
	Tên gọi của văn bản: Cơ quan soạn thảo nên bổ sung thêm cụm từ “Hà Nội” tại tên gọi của văn bản. (Sở Tư pháp)
	Ban Quản lý thống nhất giữ nguyên tên Nghị quyết đã được đưa vào các chương trình, kế hoạch ban hành Nghị quyết của HĐND Thành phố của UBND Thành phố, HĐND Thành phố.

	1.9
	Theo quy định tại khoản 4 Điều 29 Luật Thủ đô năm 2024: Hội đồng 
nhân dân Thành phố quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú bố trí cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố. Do vậy, cơ quan soạn thảo cần rà soát, đề xuất quy định tại dự thảo Nghị quyết các nội dung theo đúng thẩm quyền giao HĐND Thành phố quy định tại Luật Thủ đô gồm: cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú bố trí cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp.
Tuy nhiên, qua rà soát, Sở Tư pháp nhận thấy, cơ quan soạn thảo đề xuất các nội dung không phải nội dung giao HĐND quy định như: Quy định chung về phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp; Quản lý, vận hành nhà lưu trú, nhà ở cho người lao động khu công nghiệp; Quy định chung về phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động của khu công nghệ cao; Việc quản lý, sử dụng nhà lưu trú, nhà ở cho người lao động của Khu công nghệ cao Hòa Lạc; Quản lý, vận hành nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động của khu công nghệ cao. Đề nghị cơ quan soạn thảo rà soát, lược bỏ, không quy định các nội dung không giao HĐND Thành phố quy định.
Ngoài ra, cơ quan soạn thảo cần quy định rõ dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú được hưởng cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ là những dự án nào, có cần đáp ứng các tiêu chí, điều kiện nào không. (Sở Tư pháp)
	Trong quá trình xây dựng dự thảo Nghị quyết, Ban Quản lý đã rà soát các quy định hiện hành có liên quan và nhận thấy để các dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú bố trí cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn Thành phố được triển khai hiệu quả thì ngoài những cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ dành cho dự án, cần phải có những quy định chặt chẽ hơn về việc lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án, trách nhiệm của chủ đầu tư hạ tầng, việc xác định quy mô quỹ đất xây dựng nhà ở, nhà lưu trú,… . Đồng thời bên cạnh việc phát triển các dự án nhà ở, nhà lưu trú thì việc đưa các dự án đi vào hoạt động một cách nhanh chóng là rất cần thiết, do đó cần có các quy định về đối tượng sử dụng nhà ở, nhà lưu trú, chính sách ưu đãi, hỗ trợ đối với người thuê nhà; quản lý, vận hành nhà ở, nhà lưu trú,…

	1.10
	Phần Căn cứ pháp lý: Cơ quan soạn thảo rà soát, chỉnh sửa lại cách trình bày văn bản tại phần này, ví dụ:
“Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;
Căn cứ Luật Thủ đô số 39/2024/QH15 ..;”. (Sở Tư pháp)
	Ban Quản lý đã tiếp thu, chỉnh sửa vào dự thảo

	1.11
	Đối với dự thảo Nghị quyết: Cơ quan soạn thảo rà soát, thực hiện theo quy định tại Mẫu số 17 Phụ lục III ban hành kèm theo Nghị định số 187/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ. (Sở Tư pháp)
	Ban Quản lý đã tiếp thu, chỉnh sửa vào dự thảo

	1.12
	Phần Nơi nhận: Cơ quan soạn thảo cần rà soát, bổ sung thêm các chủ thể nhận văn bản phù hợp với nội dung của văn bản. (Sở Tư pháp)
	Ban Quản lý đã rà soát, chỉnh sửa vào dự thảo

	1.13
	Đối với dự thảo Tờ trình: Cơ quan soạn thảo rà soát, đảm bảo thực hiện theo Mẫu số 01 Phụ lục IV ban hành kèm theo Nghị định số 187/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ. (Sở Tư pháp)
	Ban Quản lý đã rà soát, chỉnh sửa vào dự thảo

	1.14
	Cơ quan soạn thảo rà soát, quy định rõ cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ là những quy định nào. (Sở Tư pháp)
	Ban Quản lý đã thực hiện rà soát, làm rõ hơn các quy định về cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ tại các Điều của Dự thảo.

	1.15
	Đề nghị bổ sung nguyên tắc: việc xác định quỹ đất, quy mô nhà lưu trú, nhà ở phải phù hợp với quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết được cấp có thẩm quyền phê duyệt, tránh phát sinh điều chỉnh quy hoạch tràn lan. (Sở Xây dựng)
	- Nhà lưu trú trong khu công nghiệp được xây dựng trên phần diện tích đất thương mại, dịch vụ trong phạm vi khu công nghiệp theo quy hoạch đã được phê duyệt (điểm a khoản 1 Điều 4 Dư thảo). Quy mô khu đất xây dựng nhà lưu trú được xác định theo nguyên tắc quy định tại điểm b khoản 1 của Dự thảo.
- Vị trí, quy mô các khu đất có mục đích lưu trú hoặc kết hợp giữa mục đích lưu trú với các mục đích khác như thương mại, dịch vụ, văn phòng để thu hút các dự án đầu tư xây dựng nhà lưu trú được xác định cụ thể khi lập quy hoạch phân khu của khu công nghệ cao (điểm b khoản 1 Điều 8 Dự thảo).
- Quỹ đất, quy mô nhà nhà ở nằm ngoài ranh giới khu công nghệ cao, khu công nghiệp được xác định sau khu quy hoạch phân khu được phê duyệt theo nguyên tắc quy định tại điểm c khoản 2 Điều 4, điểm khoản 1 Điều 6 và điểm a khoản 2 Điều 10 Dự thảo.

	1.16
	Đề nghị làm rõ trách nhiệm đầu tư hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội (trường học, y tế, giao thông kết nối…) trong và ngoài phạm vi dự án nhà ở cho người lao động, để bảo đảm điều kiện sống tối thiểu, tránh quá tải hạ tầng khu vực lân cận. (Sở Xây dựng)
	Ban Quản lý đã tiếp thu, chỉnh sửa vào điểm b khoản 1 Điều 6 và điểm b khoản 2 Điều 10 dự thảo: “Ủy ban nhân dân cấp xã chủ trì, phối hợp với Sở Xây dựng rà soát, đánh giá khả năng đáp ứng của các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của khu vực và đề xuất Ủy ban nhân dân Thành phố phương án khắc phục theo chức năng, nhiệm vụ.”

	2
	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
	

	2.1
	Cơ quan soạn thảo rà soát bổ sung thêm cụm từ “Hà Nội” sau cụm từ “thành phố” để xác định rõ phạm vi văn bản điều chỉnh. (Sở Tư pháp)
	Ban Quản lý đã tiếp thu, chỉnh sửa vào dự thảo

	2.2
	Đề nghị sửa khoản 1 Điều 1 như sau:
“1. Quy định cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ đối với dự án phát triển nhà ở, nhà lưu trú cho người làm việc tại khu công nghệ cao, khu công nghiệp trên địa bàn thành phố Hà Nội.” (Sở Nông nghiệp và Môi trường)
	Ban Quản lý đã tiếp thu, chỉnh sửa vào dự thảo

	2.3
	Khoản 1 Điều 1 dự thảo quy định: “Nghị quyết này quy định chi tiết về các cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ…”, cơ quan soạn thảo cân nhắc khi quy định cụm từ “các cơ chế, chính sách, biện pháp..” để đảm bảo những cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ được đề xuất tại dự thảo phù hợp với phạm vi của từ “các”. (Sở Tư pháp)
	Ban Quản lý đã tiếp thu, chỉnh sửa thành: “Nghị quyết này quy định chi tiết về các cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ…”

	3
	Điều 2. Đối tượng áp dụng
	

	3.1
	Đề nghị sửa khoản 1 Điều 2 như sau:
“; Uỷ ban nhân dân các xã, phường nơi có…” (Sở Nông nghiệp và Môi trường)
	Ban Quản lý đã tiếp thu, chỉnh sửa vào dự thảo

	4
	Điều 3. Giải thích từ ngữ
	

	4.1
	Đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu: Đưa điểm a khoản 1 Điều 4 và điểm a khoản 1 Điều 8 vào Điều 3. Giải thích từ ngữ 
(Sở Nông nghiệp và Môi trường)
	Ban Quản lý thống nhất giữ nguyên như bố cục tại dự thảo.

	5
	Điều 4. Quy định chung về phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp
	

	5.1
	Điểm a, b, c khoản 1 Điều 4 dự thảo: Cơ quan soạn thảo rà soát, quy định rõ cơ chế, chính sách, biện pháp ưu đãi, hỗ trợ là những quy định nào. (Sở Tư pháp)
	

	5.2
	Tại điểm đ, khoản 1, Điều 4 Dự thảo đề xuất “Gia đình của người lao động (bao gồm vợ, chồng, con chưa thành niên) được lưu trú cùng với người lao động tại khu nhà lưu trú trong thời gian khu nhà ở cho người lao động khu công nghiệp tại khu vực lân cận chưa hoàn thành xây dựng và đưa vào hoạt động” không phù hợp quy định tại khoản 1, Điều 91, Luật Nhà ở (chỉ giải quyết lưu trú cho cá nhân là công nhân thuê trong thời gian làm việc tại khu công nghiệp). Việc quy định tạm thời “trong thời gian khu nhà ở cho người lao động khu công nghiệp tại khu vực lân cận chưa hoàn thành xây dựng và đưa vào hoạt động” có thể giải quyết được nhu cầu trước mắt, song làm giảm tính cấp thiết của việc xây dựng Nhà ở cho người lao động bên ngoài ranh giới khu công nghiệp. Đề nghị bỏ nội dung này. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Ban Quản lý hiểu rằng quy định tại điều 91 Luật Nhà ở là quy định đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà lưu trú trong khu công nghiệp chứ không phải quy định về đối tượng được lưu trú trong khu công nghiệp. Chính sách này được Ban Quản lý đưa ra dựa trên nhu cầu thực tế của người lao động đang làm việc tại các khu công nghiệp khi mà các khu nhà ở dành cho người lao động của KCN còn chưa được phát triển, chưa đáp ứng được nhu cầu của người lao động. 
Đồng thời, chính sách này chỉ được áp dụng với điều kiện “trong thời gian khu nhà ở cho người lao động khu công nghiệp tại khu vực lân cận chưa hoàn thành xây dựng và đưa vào hoạt động”, nghĩa là đối với các KCN chưa có quy hoạch đất xây dựng nhà ở cho người lao động bên ngoài ranh giới khu công nghiệp hoặc chưa triển khai dự án xây dựng nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp thì không được áp dụng chính sách này.


	5.3
	Đối với quy định về Cơ sở lưu trú cho người lao động tại khu công nghiệp cần bổ sung yêu cầu về “bảo đảm khoảng cách an toàn về môi trường theo quy định của pháp luật về xây dựng và quy định khác của pháp luật có liên quan; bảo đảm an ninh, trật tự và không ảnh hưởng đến hoạt động sản xuất, kinh doanh của doanh nghiệp trong khu công nghiệp” (theo quy định tại khoản 1, Điều 94 Luật Nhà ở; Nghị định số 35/2022/NĐ-CP ngày 28/5/2022); đồng thời cần làm rõ khái niệm (bổ sung Giải thích từ ngữ) đối với loại hình “Cơ sở lưu trú” chỉ là các công trình phục vụ lưu trú có thời hạn theo Luật Cư trú. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và bổ sung quy định tại điểm a khoản 1 Điều 4 như sau: “a) Nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp là công trình được xây dựng trên phần diện tích đất thương mại, dịch vụ trong phạm vi ranh giới của khu công nghiệp để cho thuê đối với các đối tượng quy định tại điểm d khoản này. Khu đất để làm nhà lưu trú bảo đảm khoảng cách an toàn về môi trường theo quy định của pháp luật về xây dựng và quy định khác của pháp luật có liên quan; bảo đảm an ninh, trật tự và không ảnh hưởng đến hoạt động sản xuất, kinh doanh của doanh nghiệp trong khu công nghiệp”
Ban Quản lý bổ sung quy định tại điển d khoản 1 để làm rõ về việc tạm trú, lưu trú theo quy định của pháp luật về cư trú: “d) Người lao động làm việc tại khu công nghiệp và sinh viên, học viên tại các cơ sở đào tạo trong khu công nghiệp được thuê 01 nhà lưu trú để tạm trú, lưu trú và phải thực hiện đăng ký theo quy định của pháp luật về cư trú. Sau khi kết thúc thời gian làm việc, hoạt động tại khu công nghiệp, người thuê nhà phải chấm dứt hợp đồng thuê nhà và bàn giao lại nhà lưu trú cho bên cho thuê.” 

	5.4
	Điểm g khoản 1 Điều 4 dự thảo về quy định chung về phát triển nhà ở lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp:
Dự thảo quy định: “Đơn giá cho thuê nhà lưu trú do chủ đầu tư dự án quyết định nhưng phải đảm bảo chỉ tính đúng, tính đủ các chi phí cần thiết để thực hiện quản lý, vận hành nhà lưu trú; không được tính chi phí khấu hao vốn đầu tư xây dựng công trình nhà lưu trú, công trình hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật trong khu nhà lưu trú vào đơn giá cho thuê nhà lưu trú. Chủ đầu tư dự án có trách nhiệm đề xuất khung đơn giá cho thuê nhà lưu trú, trình Ban Quản lý xem xét, chấp thuận.” 
Điều 99 Luật Nhà ở năm 2023 quy định:
“Điều 99. Giá cho thuê nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp
Giá cho thuê nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp do bên cho thuê thỏa thuận với bên thuê theo khung giá do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định.”
Đề nghị cơ quan soạn thảo rà soát, nghiên cứu lại nội dung đề xuất tại điểm g khoản 1 Điều 4 dự thảo để đảm bảo phù hợp với quy định tại Điều 99 Luật Nhà ở năm 2023. (Sở Tư pháp)
	Ban Quản lý thống nhất giữ nguyên như bố cục tại dự thảo.
Dự thảo Nghị quyết đã quy định các cơ chế, chính sách ưu đãi vượt trội mà Chủ đầu tư dự án nhà lưu trú được hưởng để khuyến khích phát triển nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp và ưu đãi, hỗ trợ trực tiếp cho người lao động bằng việc thuê nhà với giá rẻ hơn thị trường. Để đảm bảo ưu đãi, hỗ trợ cho cho người lao động được thuê nhà với đơn giá ưu đãi, đề xuất quy định rõ nguyên tắc tính đơn giá cho thuê nhà lưu trú tại khoản này và giao thẩm quyền xem xét, chấp thuận đơn giá cho thuê nhà lưu trú cho Ban Quản lý. 

	5.5
	Đề nghị bổ sung yêu cầu về diện tích tối thiểu/căn, mật độ ở, điều kiện thông gió, phòng cháy chữa cháy, bảo đảm phù hợp đặc thù lưu trú công nhân, sinh viên. (Sở Xây dựng)
	Tại điểm e khoản 1 Điều 4 Dự thảo Nghị quyết quy định: “Nhà lưu trú được thiết kế theo quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về nhà chung cư”. Ban Quản lý tiếp tục kế thừa các quy định hiện hành mà không quy định mới nội dung này.

	5.6
	Đề nghị làm rõ việc quản lý chất lượng công trình, nghiệm thu, bảo trì thực hiện theo pháp luật về xây dựng. (Sở Xây dựng)
	Việc quản lý chất lượng, nghiệm thu công trình không thuộc phạm vi quy định của Nghị định này và sẽ được áp dựng theo y định thực hiện theo các quy định của pháp luật hiện hành có liên quan theo nguyên tắc quy định tại khoản 2 Điều 1 Dự thảo Nghị quyết.
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	Điều 5. Chính sách phát triển nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghiệp
	

	6.1
	Tại điểm đ, khoản 1, Điều 5 đề xuất cho phép “chủ đầu tư hạ tầng được chuyển đổi diện tích đất nhà lưu trú còn lại chưa xây dựng thành các loại đất khác...” không phù hợp về thẩm quyền theo quy định tại Điều 58, Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội (thẩm quyền thuộc UBND Thành phố và chỉ xem xét trong trường hợp quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất cấp tỉnh, chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở cấp tỉnh đã bố trí đủ quỹ đất đáp ứng nhu cầu chỗ ở cho công nhân của khu công nghiệp đó). Đề nghị bỏ nội dung này hoặc chỉnh sửa theo đúng thẩm quyền quy định. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Điều 58 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP quy định về việc UBND cấp tỉnh có thẩm quyền điều chỉnh mục đích sử dụng đất từ đất thương mại, dịch vụ thành đất để làm nhà lưu trú công nhân nhưng không có quy định ngược lại chuyển từ đất nhà lưu trú thành đất thương mại, dịch vụ. Ban Quản lý sửa điểm thành thành: “đ) Trường hợp diện tích đất công nghiệp của khu công nghiệp đã lấp đầy 100% mà các công trình nhà lưu trú đã xây dựng đảm bảo đáp ứng đầy đủ nhu cầu của người lao động thì chủ đầu tư hạ tầng được chuyển đổi diện tích đất nhà lưu trú còn lại chưa xây dựng thành các loại đất khác theo quy hoạch của khu công nghiệp. Ban Quản lý xem xét, quyết định việc chuyển đổi căn cứ theo đề xuất của chủ đầu tư hạ tầng, trường hợp có phát sinh vướng mắc vượt thẩm quyền, báo cáo trình Ủy ban nhân dân Thành phố xem xét, chỉ đạo quyết định việc chuyển đổi.”
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	Điều 6. Chính sách phát triển nhà ở cho người lao động khu công nghiệp
	

	7.1
	Đối với giai đoạn sau năm 2030, Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố căn cứ quy mô các khu công nghiệp xác định tại Quy hoạch Thủ đô Hà Nội thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 được duyệt, tính toán cụ thể nhu cầu nhà ở làm cơ sở xác định quy mô nhu cầu về đất đai xây dựng và dự kiến vị trí quy hoạch khu nhà ở cho công nhân, người lao động cho từng khu công nghiệp phù hợp theo quy hoạch. Đề nghị sửa điểm b, khoản 1, điều 6: Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố là Cơ quan chủ trì thực hiện. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Ban Quản lý thống nhất giữ nguyên theo dự thảo.
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	Điều 7. Quản lý, vận hành nhà lưu trú, nhà ở cho người lao động khu công nghiệp
	

	8.1
	Về quản lý, vận hành và sử dụng nhà lưu trú, nhà ở: Đối với nhà lưu trú cho phép gia đình người lao động cùng lưu trú: cần quy định rõ điều kiện, thời hạn, tiêu chuẩn diện tích, tránh phát sinh tình trạng sử dụng vượt công năng thiết kế. (Sở Xây dựng)
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến góp ý và sẽ đưa các quy định cụ thể vào Quy chế quản lý, sử dụng, khai thác, vận hành nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động do Ban Quản lý ban hành theo quy định tại Dự thảo.
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	Điều 8. Quy định chung về phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động của khu công nghệ cao
	

	9.1
	Dự thảo Nghị quyết đang soạn thảo đan xen quy định về Cơ sở lưu trú và Khu nhà ở cho Khu công nghệ cao Hòa Lạc lẫn với các Quy định chung đối với các Khu công nghệ cao khác (khoản 2, điều 8 về quy định chung và các khoản 2, khoản 3, điều 9 Nghị quyết về Khu công nghệ cao Hòa Lạc), dẫn đến cách hiểu không đúng về việc bố trí Khu nhà ở bên trong/bên ngoài khu công nghệ cao. Đề nghị phân định rõ: Trừ trường hợp Khu công nghệ cao thực hiện theo quy định chuyển tiếp; Việc bố trí Khu nhà ở phải nằm ngoài ranh giới khu công nghệ cao theo quy định tại khoản 4, điều 2 và khoản 1, điều 5, Nghị định số 10/2024/NĐ-CP. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Ban Quản lý tiếp thu và sửa đổi nội dung quy định tại điểm a khoản 2 Điều 8 để làm rõ chỉ có Khu Công nghệ cao Hòa Lạc có khu nhà ở nằm trong danh giới và chỉ áp dụng hình thức thuê để phù hợp với các quy định pháp luật hiện hành.

	9.2
	Tại khoản 1, điều 8: Đề nghị xác định đúng đối tượng được lưu trú trong khu công nghệ cao (theo quy định tại khoản 2, điều 22, Nghị định số 10/2024/NĐ-CP quy định đối tượng được phép lưu trú là người lao động trực tiếp tại khu công nghệ cao, không có thành viên là gia đình của người lao động). Bổ sung quy định: Khu vực lưu trú phải bố trí riêng biệt với khu sản xuất, văn phòng, bảo đảm khoảng cách an toàn về môi trường và vệ sinh, an toàn lao động theo quy định của pháp luật về xây dựng và quy định khác của pháp luật có liên quan; bảo đảm an ninh, trật tự và không ảnh hưởng đến hoạt động sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp trong khu công nghệ cao. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	- Việc quy định đối tượng được phép lưu trú tại khu công nghệ cao vượt trội hơn các quy định pháp luật hiện hành để thu hút các nhân lực công nghệ cao và có trình độ chuyên môn cao đến làm việc tại KCNC và đảm bảo ổn định cuộc sống cho người lao động, giúp người lao động gắn bó lâu dài với các doanh nghiệp, cơ quan, tổ chức trong KCNC.
- Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và bổ sung quy định tại điểm a khoản 1 Điều 8 như sau: “a) Nhà lưu trú cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao là công trình được đầu tư xây dựng bên trong ranh giới của khu công nghệ cao để cho thuê đối với các đối tượng quy định tại điểm d khoản này. Khu đất để làm nhà lưu trú bảo đảm khoảng cách an toàn về môi trường theo quy định của pháp luật về xây dựng và quy định khác của pháp luật có liên quan; bảo đảm an ninh, trật tự và không ảnh hưởng đến hoạt động của doanh nghiệp trong khu công nghệ cao.”
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	Điều 9. Chính sách phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động làm việc tại Khu Công nghệ cao Hòa Lạc
	

	10.1
	Đối với khu công nghệ cao Hòa Lạc: Đề nghị xây dựng riêng (theo quy định chuyển tiếp tại các Nghị định số 10/2024/NĐ-CP, Nghị định số 102/2024/NĐ-CP của Chính phủ), tách biệt với quy định chung về khu công nghệ cao. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Tại Điều 9 là các cơ chế, chính sách riêng cho khu công nghệ cao Hòa Lạc.

	10.2
	Trong Khu CNC Hòa Lạc theo Quy hoạch chung được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt điều chỉnh năm 2016 đã bố trí khoảng 75,5ha đất Khu Nhà ở (dân số khoảng 49.000 người), ngoài ra có bố trí các cơ sở lưu trú cho công nhân, người lao động, chuyên gia… tại Khu Trung tâm, Khu Hỗn hợp trong Khu CNC Hòa Lạc. Do vậy, quy định tiếp tục xác định quỹ đất nhà ở cho người lao động của Khu CNC Hòa Lạc bên ngoài ranh giới có vị trí liền kề, lân cận Khu công nghệ cao Hòa Lạc (theo điểm b, khoản 2, điều 9) gắn với trách nhiệm của Sở Quy hoạch - Kiến trúc trong việc xác định vị trí, quy mô đất xây dựng khu nhà ở (theo điểm c, khoản 2, điều 9) là chưa có cơ sở. Trường hợp cần thiết bổ sung, đề nghị Ban Quản lý dự án các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố chủ trì rà soát, đánh giá, tính toán, xác định nhu cầu cụ thể. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Hiện nay, Khu Công nghệ cao Hòa Lạc đang có chủ trương mở rộng thêm khoảng 460ha. Tại khoản 1 Điều 204 Luật Đất đai quy định: “Khi quy hoạch, thành lập khu công nghệ cao phải đồng thời lập quy hoạch, xây dựng khu nhà ở, công trình công cộng nằm ngoài khu công nghệ cao để phục vụ đời sống chuyên gia, người lao động làm việc trong khu công nghệ cao”. Do vậy, việc xác định quỹ đất nhà ở cho người lao động của Khu CNC Hòa Lạc bên ngoài ranh giới tại Dự thảo là phù hợp.

	11
	Điều 10. Cơ chế, chính sách phát triển nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động của các khu công nghệ cao khác trên địa bàn Thành phố
	

	11.1
	Bổ sung quy định đối với Khu công nghệ cao sinh học Hà Nội (đã được Thủ tướng Chính phủ thành lập tại Quyết định số 1054/QĐ-TTg ngày 29/9/2024). Lưu ý: Theo đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng Khu công nghệ cao sinh học Hà Nội, tỷ lệ 1/2000 được UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 2788/QĐ-UBND ngày 04/6/2025 đã xác định quy mô khu nhà lưu trú/chuyên gia/người lao động Khu công nghệ cao (không phải nhà ở để bán) diện tích khoảng 16,65ha; Tại Quyết định số 4181/QĐ-UBND ngày 08/8/2025 của UBND Thành phố phê duyệt chấp thuận chủ trương đầu tư dự án có quy định tại mục 2.5, điều 2: UBND phường Thượng Cát có trách nhiệm triển khai các giải pháp liên quan đến đời sống của chuyên gia, người lao động làm việc trong khu CNC sinh học Hà Nội, đề xuất phương án xây dựng nhà ở, công trình xã hội, văn hóa, thể thao cho người lao động (nếu có). (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến và bổ sung quy định tại điểm a khoản 2 Điều 10 như sau: “a) Căn cứ số lượng người lao động của khu công nghệ cao theo quy hoạch phân khu được phê duyệt, đặc điểm, tính chất của từng khu công nghệ cao và quỹ đất của địa phương, chủ đầu tư hạ tầng khu công nghệ cao đề xuất với Ban Quản lý hoặc Ủy ban nhân dân cấp xã (đối với trường hợp Ủy ban nhân dân Thành phố đã giao Ủy ban nhân dân cấp xã triển khai) để báo cáo Ủy ban nhân dân Thành phố bố trí quỹ đất bên ngoài ranh giới khu công nghệ cao để xây dựng khu nhà ở cho người lao động làm việc tại khu công nghệ cao.”

	11.2
	Đối với việc xác định vị trí đất xây dựng Khu nhà ở nằm ngoài ranh giới khu công nghệ cao: Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố cần căn cứ cứ quy mô các khu công nghệ cao xác định tại Quy hoạch Thủ đô Hà Nội thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 để tính toán cụ thể nhu cầu nhà ở (tương tự các khu công nghiệp). Việc xác định vị trí đất xây dựng khu nhà ở phục vụ đời sống chuyên gia, người lao động được xác định ở bước thành lập khu công nghệ cao theo quy định tại điểm g, khoản 1, điều 5, Nghị định số 10/2024/NĐ-CP của Chính phủ (không phải ở bước sau khi có Quy hoạch phân khu khu công nghệ cao mới xác định nhu cầu nhà ở như dự thảo Nghị quyết nêu) và do Ban Quản lý dự án các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố là đơn vị có nhiệm vụ đề xuất xây dựng, tham mưu trình UBND Thành phố quyết định thành lập khu công nghệ cao theo Quyết định số 10/2025/QĐ-UBND ngày 28/02/2025 của UBND Thành phố về việc quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp thành phố Hà Nội. Đề nghị sửa điểm b, khoản 2, điều 10: Ban Quản lý các khu công nghệ cao và khu công nghiệp Thành phố là Cơ quan chủ trì thực hiện. (Sở Quy hoạch – Kiến trúc)
	Ban Quản lý thống nhất giữ nguyên theo dự thảo.
Theo quy định tại điểm b khoản 3 Điều 22 Luật Công nghệ cao quy định về điều kiện thành lập khu công nghệ cao phải có khả năng kết nối với các cơ sở đào tạo, nghiên cứu, sản xuất có trình độ cao về công nghệ và các khu vực lân cận có nhà ở, hạ tầng xã hội chất lượng cao để bảo đảm phục vụ đời sống chuyên gia, người lao động làm việc trong khu công nghệ cao.
Do vậy việc xác định vị trí đất xây dựng khu nhà ở phục vụ đời sống chuyên gia, người lao động làm việc tại Khu công nghệ cao nằm ngoài Khu công nghệ cao chưa được xác định khi thành lập khu công nghệ cao.
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	Điều 11. Quản lý, vận hành nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động của khu công nghệ cao
	

	12.1
	Về quản lý, vận hành và sử dụng nhà lưu trú, nhà ở: Đối với nhà lưu trú cho phép gia đình người lao động cùng lưu trú: cần quy định rõ điều kiện, thời hạn, tiêu chuẩn diện tích, tránh phát sinh tình trạng sử dụng vượt công năng thiết kế. (Sở Xây dựng)
	Ban Quản lý tiếp thu ý kiến góp ý và sẽ đưa các quy định cụ thể vào Quy chế quản lý, sử dụng, khai thác, vận hành nhà lưu trú và nhà ở cho người lao động do Ban Quản lý ban hành theo quy định tại Dự thảo.
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	Điều 12. Trách nhiệm tổ chức thực hiện
	

	13.1
	Đề nghị sửa Điều 12 như sau: “Điều 12. Tổ chức thực hiện”
(Sở Nông nghiệp và Môi trường)
	Thống nhất giữ nguyên theo dự thảo

	13.2
	Đề nghị sửa khoản 3 Điều 12 như sau: 
“3. Đề nghị Uỷ ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam Thành phố phối hợp tuyên truyền, tham gia giám sát thực hiện Nghị quyết này.” (Sở Nông nghiệp và Môi trường)
	Tiếp thu và sửa thành: “Đề nghị Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam các cấp Thành phố phối hợp tuyên truyền và giám sát việc tổ chức thực hiện Nghị quyết”
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